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18 de febrero de 200

Sefior Rector,

En atencién alo requerido con el documento de la referencia, el presente tiene por objeto
informarle sobre la situacién actual de propiedad y uso de los lotes de terreno de la
manzana “R” de la Urbanizacién Mariscal Caceres.

1. ANTECEDENTES
1.1. La Manzana ”R” constltuve parte de la Urbanizacién Mariscal Caceres, de
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en el Registro de Propiedad Inmueble de los Registros Pﬁbhcos de Ayaa;cho, en
el asiento 6 de la partida LXIII, a fojas 349, tomo 46. , rectificada las dreas en el
Asiento N° 8 a Fojas 565.

1.2 El Area total registrada de la Manzana “R” es de 17,639.61, destinado a Zona
Comunal de conformidad al Art. 2¢ de la Resolucidn Ministerial N® 1251-73-VI-
DU, que aprueba la segunda etapa de la Urbanizacién Mariscal Caceres.
2. DISTRIBUCZION DEL SISTEMA DFE SO DE LOTES
La distribucidn de uso de los lotes de esta manzana se encuentran en el registro matriz
de la urbanizacidn Mariscal Céaceres, sin embargo por sendas rescludones rectoral se

han venido modificando el sistema de uso, siendo que la tdima d1smbuaon de uso

fue aprobada mediante Resolucidn de Con sej
la manzana “R” ibudc
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05 Ministerio del Intericr 480.00

06 Provecto Espedal Sierra Centro Sur 394.54
a7 Local comunal 340.88
08 Lecal parroguial 1,134.31
09 Proyecto especial Rio Cachi 478.50
10 Auditérium v salas de conferencia 1,731.50
11 [nfraestructura v servicos 835.88
Otras calles, pasajes, y areas verdes 3 ,836.75

Total 17,639.61

Es de advertir, que esta distribucién, como la anterior aprobada con Resolucién
Rectoral N* 0311-94, no han sido materia de anotacién en los registros de propiedad
inmuebles de la Oficina de Registros Publicos de Ayacucho por lo que las 4rea y usos

de los lotes de la manzana “R”, prosiguen con la anotaddn matriz de inscripcion de la

urbanizacion Mariscal Caceres.
TRANFEREN S DE PROPIEDAD Y AFECTACIONES DE USO DE LOS LOTES

3.1 TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD.

El lote N* 01, con un drea de 3,348.00 m2, ha sido cedido en la modalidad de
transterencia de propiedad al Ministerio de Educacién, cuya Escritura Publica de
Transferencia no obran en esta Oficina; sin embargo esta afectacidn se encuentra
anotada a Fojas 261 del Tomo 47 de anotaciones marginales del Asiento seis del
registro de propiedad de la Urbanizacién Mariscal Céceres, de fecha 13 de noviembre
de 1973. Asi consta en la copia Literal ¢e Dominio expedido por la Oficina de
Registros Publicos de Ayacucho.

En este extremo, la Universidad se ha desajenado de este lote, por consiguiente yano
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El lote N* 04 (antes lote N® 21), con un &rea de 500.00m2, ha sido cedido en la
imodatidad ae transferendia de yLuuu—.‘uau al \_uuyu de Duihuuu: ae :«.v dLLLL_UU, Coin
Escritura Publica de Compra Venta celebrado ante el Notario Juan Cabrera Sanchez a
los 20 dias del mes de diciembre de 1979, cuyo acto ha sido aprobado por Resolucién
Rectoral N? 626-79 de fecha 05 de noviembre de 1979.

La independizacién de la compra venta no se encuentra anotada en el registro de
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propiedad inmueble de la Mz. “R” de la Urbanizacién Mariscal Caceres, debido a

que el asiento matriz del lote 21 corresnonde a un drea de 450m?2 v no de 500m?2 gque
sefiala la Escritura Publica.
En este extremo, v no obstante no estar anotada la independizadién, la Universidad

se ha desajenado de este lote, por consiguiente vano es de su propiedad.

3.2 - AFECTACIONES DE USO DE LOTES

El lote N* 05 (antes lote N?17). con un 4rea de 480.00 m2. fue cedido en la modalidad
de cesion en uso al Ministeric del Interior para la construccién de una Comisaria,
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20 dias del mes de agosto de 1999. Minuta, al parecer no elevado a Escritura Publica
para los efectos de registro.

El lote se encuentra libre en tanto el cesionario no ha tomado posesién, menos ha
desarrollado construccion alguna; por lo que de conformidad a la clausula cuarta de
la minuta en referencia, el cesionario tuvo un plazo maximo de tres afios desde la
suscripdon del contrato para la construccién de la Comisaria, por lo que el plazo ha
sido ampliamente superado y por consiguiente la condicién del lote es de disposicién
institucional.

El lote N? 06 (antes lote N° 18), con un drea de 394.54m2, fue cedido en la
modalidad de cesién en uso al Proyecto Espedal Sierra Centro Sur para la
construccion de su local institudonal, aprobado con Resolucién Rectoral 0423-95. No
obra en esta Oficina la Minuta de Contrato de Cesidn de Uso.

El lote se encuenira posesionado por le PESCS, habiendo construido el local
mnstitucional y en pleno uso del mismo, que de conformidad a la normatividad del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, dicho inmueble en lo que corresponde al
dificio deberd ser incorporado al patrimonio de la UNSCH en la modalidad de
transferencia de propiedad de parte del cesionario.

este sentido debera requerirse al PESCS la documentacidn técnica v
documentamon legal del mmueble construido en terreno de la universidad, asi como
la valorizacion, para el saneamiento a que se refiere el Decreto de Urgencia N2 071-
2001 y el Decreto Supremo N* 195-2006-EF
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El lote N° 07 (antes lote N° 20), con un drea de 478.50m2, cedido en la modalidad de
cesion en uso al Proyecto Especial Rio Cachi para la construccién de su local
Institucional, aprobado con Resoludon Rectoral 0423-65. No obra en esta Oficina la
Minuta de Contrato de Cesién de Uso.

El lote se encuentra posesionado y en uso por el PERC, sin embargo, transcurrido
mis 42 12 ofict no ban cvmplido com 1a constriecidg de st lacal instihucional de
conformidad a lo establecido por el Art. 2° de la Resolucion Rectoral N© 423-95, que
les otorgd plazo de 3 afios para tal efecto, pues el uso del ambiente es de almacén o
depdsito en ambienie habiitado, por ianio, dicho 1ote es materia de reCuperadion a
dominio de la universidad por reversién automéatica por incumplimiento de
contrato.

Por otro lado, considerando que por acuerdo de Consejo Regional N¢ 014-07-
GRA/CR, el Gobierno Regional de Avacucho determiné la desactivacidon v
liguidacidn del Provecto Especial “Rio ‘-iachi” a partir del 06 de marzo de 20 n‘,;
mediante oficio N° 043-2007-R-UNSCH de fecha 08 de marzo de 2007 se ha recuemdo
al Presidente de la Comisién Liquidadora del PERC 1la entrega de dicho predio.

Transcurrido en tiempo prudendal de respuesta, mediante oficio N? 165-2007-
UNSCH-R de fecha 24 de agosto de 2007, se ha reiterado el oficio N° 043-2007-R-
UNSCH, al que con oficio N? 203-2007-GRA-CL ~PERC/P de fecha 03 de septiembre
de 2007, han solicitado la ampliacién de plazo de entrega hasta el mes de diciembre
de 2007 Plazo ampliamente superado: sin embargo hasta la fecha no se nos ha

comunicado para el acto de entrega.




institucicnal, aprobado con Resoludén Rectoral 0423-95. No obra en esta Oficina la
Minuta de Contrato de Cesidn de Uso.

4. FABRICAS
El lote N® 10 {antes lote N* 19) con 1,731.50m2 de é4rea, destinado para auditérium y
alas de conferenda, se ha ejecutado la obra “Pabellén de aulas en la manzana R”,

wl

probado por Resoluddn Rectoral N® 0744-94, cuya edificacién de de tres niveles y de

572.05m2 viene siendo utilizado por el Centro Pre Universitario.

0

7

5. CONCLUSION
5.1 Respecto al sistema de uso, las establecidas por Resolucién Rectoral N° 31194 y
Resolucion Rectoral N® 069-99 no concuerdan con el sistema de distribucién de
uso matriz anotado en el registrado de propiedad inmueble de la Oficina de
Registros Plblicos, de manera que existe la necesidad de compatbilizar y
concordar los lotes registrados con los ya adjudicados perpetuamente, asi como
actualizar dicho registro con el nuevo concepto de uso de los lotes.

5.2 Respeto a los lotes desajenados en propiedad se sefiala que definitivamente los
actuales lotes (aprobados con Resolucidn Rectoral N° 069-99), N° 01 y lote N® 04,
no son mas parte de la propiedad de la universidad.

5.3 Respecto a los lotes en cesién de uso, con vigencia contractual se sefiala a los
lotes (aprobados con Resolucién Rectoral N* 069-99), N° 06 ocupado por el PESCS
y lote N* 09 ocupado por local parroquial.

5.4 Respecto al lote (aprobados con Resolucién Rectoral N 069-99) N2 09, al haberse
desactivado el Proyecto, mediante Ordenanza Regional N® 014-07-GRA/CR, se
encuentra en proceso de recuperacion.

5.5 La fabrica edificada en el lote (aprobados con Resolucién Rectoral N® 069-99) N¢
10, se encuentran pendiente de sanearmniento técnico, legal y contable

6. RECOMENDACIONES
6.1 Vuestro despacho dispondra a las instancia competente la formulacién de los
documentos técnicos de armonizacién del sistema de distribucidén y uso de la
Manzana “R”, acorde a las necesidades actuales de uso comunal del terreno,
garantizando su compatibilidad de anotacién registral en los Registros Publicos

e A vacticho,

6.2 Definir la situaddn registral de lote N2 04 de propiedad de-la Compafiia de
Bomberos Voluntarios de Ayacucho, en lo que toca al numero de lote v 4rea real
v area adjudicada, a través de una Escritura Pablica de rectificacién y
aclaracior. '

6.3 La instanda técnica competente debe prece:er 2 la verificacién e informe del
area real ocupada por el local parroqu ial, asi como de la ubica del inmueble
acorde al planc aprobado por Resviulidn Redioral N¢ 065-39.



6.4 Debe concretarse el saneamiento . témico, legal y contable del inmueble
construido v que viene ocupando el PESCS, requiriéndose la documentacidon
técnica y documentacidn legal de inmueble construido en terreno de la
universidad, asi como la valorizaddn, para el saneamiento a que se refiere el
Decreto de Urgencia N° 071-2001 v el Decretc Supremo N? 195-2006-EF. Accién
que no afecta el acto contractual

F
[~

]
[a)

esion de uso hasta la conclusion natural de
la misma.

6.5 El proceso de saneamiento del terreno de la manzana “R”, para los efectos de la
actualizacion registral en la Oficina de la SUNARP Avyacucho y al Sistema de
Informacién Nacional de Bienes de Propiedad Estatal -SINABIP, a que se refiere
la Resolucidn N2 070-2006/SBN y la Resoluddén N 004-2008/SBN, se debe
efectuar por lotes.

Atentamente,
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